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Steuernews fur Klienten

Was muss bei Vermietungen im Familienverbund beachtet werden?

Vermietungen im Familienverbund (z. B. zwischen Eltern und Kindern) stehen steuerrechtlich oftmals besonders im Fokus.
Wird eine Vermietung als fremduniblich gewertet, so hat dies zur Konsequenz, dass zwar die daraus erzielten Einklnfte
nicht der Steuerpflicht unterliegen, gegengleich jedoch auch geltend gemachte Ausgaben steuerrechtlich nicht anerkannt
werden. Zudem steht kein Vorsteuerabzug aus etwaigen Anschaffungen oder Investitionen fur das vermietete Objekt zu.
Damit ein Mietverhaltnis auch im Familienverbund anerkannt wird, sollten jedenfalls nachfolgende Punkte beachtet werden:

Fremdublichkeit

Das Mietverhaltnis sollte so ausgestaltet sein, wie dies auch mit fremden Dritten der Fall ware.
Dies bedeutet:

+ Marktubliche Miete (nicht zu niedrig!)

* Indexierung der Miete

* MarktUbliche Betriebskostenregelung
+ Kindigungsfristen wie am freien Markt
+ Keine ungewdhnlichen Sonderrechte

* Vereinbarung einer Kaution

Schriftlichkeit/ Publizitat

Neben der Fremdublichkeit des Mietverhaltnisses ist auch dessen Verschriftlichung besonders wichtig. Dies bedeutet, dass
ein schriftlicher Mietvertrag vorliegen muss, welcher fremdublich ausgestaltet und von beiden Seiten unterfertigt und

vergebuhrt ist.

Tatsachliche Durchfuhrung

AbschlieBend ist auch wichtig, dass das Mietverhaltnis auch tatsachlich so gelebt wird. Dies bedeutet im Wesentlichen:

« RegelméRige Zahlung (Uberweisung/keine Barzahlungen) der Miete und der Betriebskosten
* Hinterlegung der Kaution
* Keine ,Ruckzahlungen unter der Hand"

* Indexierung

Liegen die oben genannten Voraussetzungen grundsatzlich vor, so sind auch Mietverhaltnisse mit nahen Angehdrigen
steuerrechtlich anzuerkennen. Dies wurde auch jiingst vom Bundesfinanzgericht (BFG) im Rahmen einer aktuellen
Entscheidung so bestatigt.
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